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EXPOSICION DE MOTIVOS

En cumplimiento al ordenamiento juridico vigente, tanto el dmbito
constitucional y legal, es de gran importancia y fundamental que el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal San Cristébal de Patate, apruebe la

“Ordenanza Que Regula La Formacion De Los Catastros Prediales
Rurales, Para La Determinacidén, Administracidén Del Impuesto A Los
Predios Rurales Para El Bienio 2024 — 2025 Del Cantdn Patate”

La presente ordenanza tiene la finalidad regular la formacién de los catastros
prediales rurales, asi como la Determinacion, Administracion Y Recaudacion
de los Impuestos a los Predios Rurales del Cantén Patate, que regird en el
Bienio 2024 - 2025", la misma que ha sido elaborada por la Direccién de
Avaljos y Catastros, considerando que es un instrumento del GADMSCP que
constituye la principal norma legal para el desarrollo y ejercicio de la misién
institucional,

El desamolio del cantén Patate, estd supeditado a la normativa local
dictadas por los autoridades elegidas democréticamente por {os
ciudadanos, las mismas que basadas en disposiciones constitucionales y
legales se encaminan al cumplimiento de sus competencias, funciones,
atribuciones.

Es competencia exclusiva de los Gobiemos Auténomos Descentralizados
Municipales formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
para lo cual redlizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de
catastros y valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio, porlo que
debe expedir ordenanzas cantonales, que rijan el catastro predial y el
respectivo tributo previsto en la ley.

Por tal moftivo es importante como entidad municipal dar cumplimiento con
las disposiciones constitucionales y legales asumiendo las competencias Y
responsabilidades que le comesponden en el accionar de Ia gestion
administrativa, por lo que la presente Ordenanza tiene como funcidn
primordial, regular la formacién del catastro predial rural, asi como la
determinacion, administracién y recaudaciéon del impuesto a los predios
rurales del cantén Patate, cabeceras parroquiales y centros poblados del
cantén San Cristébal de Patate, para el BIENIO 2024-2025, de conformidad
con la Constitucién de la Republica del Ecuador, Cddigo Orgdnico de
Organizacion Termitorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), Cédigo
Organico Tributario y demds leyes y normativa conexa vigente.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL SAN CRISTOBAL DE PATATE

CONSIDERANDO

Que, el Arl. 264 numeral ¢ de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que los gobiernos municipales tendrdn  las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de ofras que determine la ley: "Formar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales';

Que, el Art. 241 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece:
La pianificacién garantizard el ordenamiento teritorial y serd obligatoria en
todos los gobiernos auténomos descentralizados. '

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador establece
que: “los gobiemos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
mefropolitancs, provincias y cantones fendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones temitoriales... ™

Que, Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interteritorial, integracién  y participacion
civdadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesidén
del territorio nacional {...)"

Que, el Art. 83 numeral 15 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador
establece: Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
ecuatorianos, sin perjuicio de ofros previstos en la Constitucion y la ley: 15)
Cooperar con el Estado y la comunidad en la seguridad social, y pagar los
tributos establecidos por la ley.

Que, el Art. 55, literal i} del COOTAD, establece: determina que es
competencia exclusiva del Gobiermo Auténomo Descentralizado Municipal:
‘Elaborar y administrar los catastros inmobifiarios urbanos y rurales";

Que, el Art. 139 del COOTAD: establece: "La formacion y administracién de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar
la metodologio de manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los
lineamienfos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley. Es
obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valoracidn de la propiedad urbana y rural. El Gobierno Central, a fravés de
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la entidad respectiva financiard y en colaboracién con los gobiernos
auténomos  descentralizados municipales, elaborard  la cartografia
geodeésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y
rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
territorial®;

Que, el art. 186 del COOTAD; establece: La facultad tributaria de los
Gobiernos Autdnomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos
municipales y distritos metropolitanos auténomos podran crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios pUblicos que son de su responsabilidad, el uso de
bienes o espacios publicos, y en razén de las obras que ejecuten dentro del
ambito de sus competencias y circunscripcién, asi como Ia regulacién para
la captacion de las plusvalias. {...)

Que, el Art. 489, literal c) del COOTAD establece: las Fuentes de ia obligacion
tributaria: [...]

c) Las ordenanzas que dicfen las municipalidades o distritos metropolitanos
en uso de la facultad conferida por la fey.

Que, el Art. 491 literal b) del COOTAD: estabiece que sin perjuicio de ofros
tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion
municipal, se considerard impuesto municipal: "Fl impuesto sobre la
propiedad ruratl”;

Que, el Art. 492 del COOTAD faculta a los gobiemos auténomos
descentralizados municipaies a reglamentar mediante ordenanza el cobro
de tributos; {...)

Que, el Art. 494 del COOTAD establece: respecto de la Actualizacién del
Catastro, sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo™

Que, el art. 496 del COOTAD establece: Actualizacion del avalio y de los
catastros. - Las municipalidades y distritos metropolitanos. - realizardn, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros vy de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccién
financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios,
hacieéndoles conocer la realizacién del avalio.,

Concluido este proceso, notificard por la prensa a la ciudadania, para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios
digitales al conocimiento de la nueva valorizacién; procedimiento que
deberdn implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrandose en
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desacuerdo el contribuyente podrd presentar el comespondiente reclamo
administrative de conformidad con este Codigo.

Que, Art. 497 del COOTAD establece: Actualizacién de los impuestos.- Una
vez redlizada la actualizaciéon de los avallos, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; fa revisién la
hard el concejo, observando los principios bdsicos de igualdad,
proporcionalidod. progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.

Que, el Art. 514 del COOTAD establece: Sujeto Activo. -Es sujeto activo del
impuesto a los predios rurales, la municipalidad o el distrito metropolitano de
la jurisdiccidn donde se encuentre ubicado un predio rural.

Que, el Art. 515 del COOTAD establece: Sujeto pasivo. - Es sujeto pasivo del
impuesto a los predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, ios
elementos que integran la propiedad rural serdn la tierra y las edificaciones.

Que, el Art. 516 del COOTAD establece: los elementos a tomar en cuenta
para la valoracion de los predios rurales.- “Los predios rurales serdn valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cédigo; con este
propasito, el concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el planc del
valor de la tierrq, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno
por aspectos geomefricos, topogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y
vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracién de las
edificaciones.”

Que. el Art. 517 del COQOTAD establece: Banda impositiva. - Al valor de la
propiedad rural se aplicard un porcentaje que no serd inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000} ni superior al tres por mil {3 x 1000}, que serd
fiiado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, el Art. 518 del COQOTAD establece: Valor Imponible. - Para establecer el
valor imponible, se sumardn los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantdn y la tarifa se aplicard al valor acumulado,
previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Que, el Art. 519 del COOTAD establece: Tributacion de predios en
copropiedad. - hubiere mds de un propietario de un mismo predio, se
aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del
pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado enfre todos los copropietarios, en relacién directa con el
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avaluo de su propiedad. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda.
El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la direccién financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el afo inmediato
siguiente.

Que, el Art. 520 del COOTAD establece: Predios y bienes exentos. - Estan
exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones bdsicas
unificadas del trabajador privado en generai;

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector pUblico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién
particular cuyas uliidades se desfinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiemos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;

e} Las fierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios © que reforesten
con plantas nativas en zonas de vocacién forestal;

g} Las tfieras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regidon amazdnica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en ariendo;

Y.

h} Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan
al sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecoldgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospilales, y demas construcciones destinadas a mejorar las
condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; v,

2. £ valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosidn,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drengje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacién, etfc., de acuerdo a la Ley.

Que, el Art. 521 del COOTAD establece: Deducciones.- Para establecer la
parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene
derecho a que se efectien las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad:

a} Ef valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacién, sea a través de
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deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacidn. El total de la deduccién por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; vy,

b} Las demds deducciones temporales se oforgardn previa solicitud de los
interesados y se sujetardn a las siguientes reglas:

1. En los prestamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual
y @ un plazo que no exceda de tres afios, se acompafard a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia
del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos ho hard falta
presentar nuevo cerfificado, sino para que continde la deduccién por el valor
que no se hubiere pagado y en relacién con el afio o afos siguientes a los
del vencimienio.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calomidades u ofras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion
correspondiente en el avalio que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el ano que ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el afio en el gue se
produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mads de un ado, la
rebaja se concederd por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro
del afo siguiente a la situacion que dio origen a la deduccién. Para este
efecto, se presentard solicitud documentada ol jefe de la direccién
financiera

Que, el Art. 522 del COOTAD dispone que: "Las municipalidades y distritos
meflropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.
A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificard por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacidn del avalo.":

Que, en cumplimiento a la normativa legal vigente, la Direccién de Avalios
y Catastros del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal San Cristébal
de Patate, por ser el departamento competente, luego detl andlisis
respectivo, elabord el "Plano de Valoracién de Suelo de Predios Urbanos y
Rurales”; y. los cuadros que contienen los "Rangos de Valores de los Impuestos
Urbano y Rural’;

En egjercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador vy literales;  Art. 57 literales a) y by
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Art. 185 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién

EXPIDE:

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 — 2025
DEL CANTON PATATE".

CAPITULO |

CONCEPTOS GENERALES

Art.1.- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descenfralizado San Cristébal de
Patate, mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales y
técnicas de los procedimientos y administracion de la informacién predial, los
procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracién, valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de mejoras, para la determinacion
del valor de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los
predios de la zona rural del cantdn de Patate, determinadas de conformidad
conlaley.

Art.2.- Principlos.- Los impuestos prediales rurales que regirdn para el BIENIO
2024-2025, observardn los principios tributarios constitucionales de
generalidad, progresividad, eficiencia, simpiicidad  administrativa,
imetroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que
sustentan el Regimen Tributario.

Art.3.- Glosario de Términos: Para |a interpretacién de ia presente Ordenanza,
enfiendase los siguientes términos:

Area de Intervencién Valorativa (AIVA).- Es el espacio geogrdfico limitado
que fiene caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite
diferenciarlo de los adyacentes.

Avallo.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien
inmueble el valor correspondiente a su estimacion.

Avalio Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebojas o exoneraciones de Ley, registrado
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periddicamente, en el que se incluye el terreno v sus mejoras (construcciones
y otros elementos valorizables).

Avalio de la Propledad.- El que comesponde al vaior real municipal det
predio, en funcidbn de los especificaciones técnicas de un predio
determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos para fines
impositivos por el Departamento Técnico de AvalUos y Catastros en
aplicacion del art. 495 del COOTAD.

Avalio del Solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificacién.- Se lo determinard multiplicando el area de
consfruccion por el valor del metro cuadrado de la categoria v tipo de
edificacion.

Base Cartogrdfica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacién, distribucién y relaciones de los bienes
inmuebles, incluye superficie, linderos, y demds atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Afanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion
de la unidad catastrai y posibilita la obtencién de la corespondiente ficha
fechada y sus datos.

Cartogrdfia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se
inicia con la planificacién del levantamiento original, y concluye con la
preparacidn e impresion final del mapa.

Cédigo Catastral.- Identificacién alfanumérica Unica y no repetible que se
asigna a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontall,
la que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se cormigen el
valor o precio base por metro cuadrado del suelo, en atencidén a su uso,
ubicacion, topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

inventario Catastral.- Relacién ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del cantdén, como consecuencia del censo
catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus
propietarios, para una fdacil identificacién y una justa determinacién o
liguidacion de la contribucién predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cemrada, con ubicacién
geogrdfica definida y/o geo referenciada.
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Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a
una unidad de fierra; delimitoda por una linea poligonal, con o sin
construcciones o edificaciones, ubicada en drea rural, la misma gue es
establecida por los gobiernos autonomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio
publico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro Predial.- Es el inventario puUblico, debidamente ordenado,
actualizado y clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las
personas naturales y juridicas con el propdsito de lograr su correcta
identificacidn fisica, juridica, tributaria y econdémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema
informdtico que automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos
de valoracion, rentas y recaudacion.

Iona Valorativa: Es el espacio geogréfico delmitado que tiene
caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de
los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH).- Predio o conjunto de predios
qgue abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima,
tipo de produccién y demads atributos propios del sector.

Estructura del Codigo de Zonas Valorativas. Datos alfanuméricos con los que
define las zonas v sectores valorativas de cada canton.

Ejemplo: 1805ZHO1.

Terminologia.

18 = Cédigo de provincial.
05 = Codigo de Canion.
ZH = Zona Homogénea.
01= Sector.

Art.4.- Objeto del Catasiro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistemdtica, I6gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base
de datos integral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta
para la formulacién de politicas de desarrollo rural. Regula la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrolio y conservacién del catastro
inmobiliaric rural en el cantdn, para brindar una documentacidon completa
de derechos y restricciones publicos y privados para los propietarios y usuarios
de los predios.

Art.5- Elementos.- El Sistema de Catasfro Predial Rural comprende: el
inventario de la informacion catastral, el padrén de los propietarios o
poseedores de predios rurales, el avalio de los predios rurales, ia
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estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral, y lo
administracion en el uso de la informacién de Ia propiedad, en la
actualizacidn y mantenimiento de todos sus elementos, controles Y
seguimiento técnico.

CAPITULO i
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art.6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma todos los
propietarios o poseedores de predios rurales ubicados dentro de g
jurisdiccion del Municipio del Cantén San Cristébal de Patate.

Art.7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el cantén de Patate. La posesidn
no implica la fituloridad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen
la existencia del hecho generador, los cuales estructurardn el contenido de
la informacion predial, en el formulario de declaracién mixta o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

Identificacidn predial

Tenencia

Descripcion del Temeno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcidn de las edificaciones

Nk~

Art.8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesio a los predios rurales, es el
Gobierno Auténomo, Descentralizado del Municipal San Cristébal de Patate,
de conformidad con io establecido en el Art. 514 del COQTAD,

Arl.9.- Sujeto Pasivo. - Sujeto pasivo. - Es sujeto pasivo del impuesto a los
predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural serdn la tierra v las edificaciones.

Art.10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que
intfegran la propiedad ruratl son: la tierrq, edificaciones.

CAPITULO i
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DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art.11.- Elementos de Valoracién de los Predios Rurales. - Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios deberd basarse en los siguientes
elementos: valor del suelo rural, valor de las edificaciones, en cumplimiento
de lo que establece el Art. 516 del COOTAD.

Ar. 12.- De la Actualizacién del Avalio de los Predios. - Para la actualizacién
de la valoracion rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona
una estimacion del valor comparando el bien con otros idénticos o similares.
Para la aplicacién de este enfoque se tomard como referencia
transacciones y avallos, redlizados con anterioridad, los mismos que se
encuentran afectados con el indice de precios al consumidor, desde el
momento de la tfransaccion o dato investigado y/o con uso de observatorios
de avaluos de predios obtenidos durante el bienio anterior.

Art.13.- Del Avalio de los Predios. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) E valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de
comparacidn con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondmica
homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que
emplea el mapa tematico de cobertura y uso de suelo de la tierra clasificado
en agregaciones {variables), clasificado en seis unidades o grupos:

- Unidad

RIEGO

PENDIENTE
EDAD DE PLANTACIONES FORESTALES Y
FRUTALES PEREMNES
ACCESIBILIDAD A VIAS DE PRIMERO Y
SEGUNDO ORDEN, Y A CENTROS POBLADOS
TITULARIDAD DE PREDIOS
DIVERSIFICACION

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre si, a fravés
de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconomicas
Homogéneas de la Tierq, las cuales representan dareas con caracteristicas
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similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dindmica del mercado de tiemas rurales; asignando un precio o
valor, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica por
hectdrea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de
Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios
mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:

A=Y (i X Py) + (S X Py) + -+ (S, X )

Donde:

A,, = Avalio masivo del predio, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de Norteameérica ($USD)

S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en
hectdreas

P, , = Precio o valor de la ZAH, expresado en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica por hectdrea ($USD/ha)

Anexo 1. Mapa de Valor de la Tierra Rural
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Comportamiento de predio con cobertura de Uso Alternativo al Agrario.

USO ALTERNATIVO AL RANGO DE AREA (ha.)
AGRARIO
1 0.00-0.05
2 >0.05-0.10

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avallo
individual de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas
propias, se establecen formulas de cdlculo y factores de aumento o
reduccion del valor del terreno.

Para efectos de cdlculo, los factores aplicables a subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primero y
segundo orden, y a centros poblados; la fitularidad de los predios, y la
diversificacion.

Las formulas de cdiculo y factores a aplicarse son los siguientes:

Factor de aplicacion para subpredios segun el riego

DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT
NACIONAL
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
MAXIMO | MINIMO
Permanente 1,30 1,10 1,30 _ ,
e o 1 20 105 1 20 Se aplicaré el factor ala cobertura
- : : . existente Excel (Tabla de Riego)
No Tiene 1,00 1,00 1,00

Factor de aplicacién para subpredios segin la pendiente:

DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT
NACIONAL
CALIFICACI | GRADO MAXIM | MINIM CANTO APLICACION DE FACTOR
ON S N
(®) (@)
A 0-5 1,00 0,90 1,00 |FP
Ay —fpi+ Ay —fpa 4o+ Ay —
B 5-10 | 100 | 090 100 |=2W TSmt A Af”z J
C 10-20 0,925 0,85 0,90 !
D 20 - 35 0.20 0.80 0,85 Donde:
E 35 - 45 0.85 0.75 0.80 FP = Factor de Pendiente del
: : : Predio
E VL 0.85 0.75 080 14, . =Area de Interseccion
fp,...= Factor pendiente del drea
de ir]’rerseccién
G <70 0.80 0.70 0,70 |A,= Area Total
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Férmula de aplicacién de factor pendiente:

YAy = fpi+ Ay —fo, + -+ A, — fp)
A

FP =

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A;.., = Area de Interseccién

fp1..n= Factor pendiente del drea de interseccidén
A,= Area Total

Factor de aplicacion para subpredios segin la edad:

EDAD DE LA PLANTACION - FE
NACIONAL
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
MAXIMO | MINIMO
Desarrollo 1,00 0.85 0.85
Plena Se aplicard el factor a la
Produccion 1.00 1,00 1.00 cobertura existente Excel
Fin de (Tabla_Edad)
Produccion 1,00 0.85 0,85

Factor de aplicacién para predios segin la accesibilidad a vias de primero
y segundo orden, y centros poblados

EDAD DE LA PLANTACION - FE
NACIONAL
SR D MAXIM | MINIM e APLICACION DE FACTOR
N N
O o)
Muy Alta 1,20 1,05 1,10 i
Allg Lo | V00 1 V00 | 5, xfpy+ Ax X fpy 4t An X f52)
Moderada 1.05 0.95 0.95 - A,
Regular 1.00 0,80 0.80 Donde:
Baja 0.90 0.70 0.70 FA = Factor de Accesibilidad del Predio
i - i A, = Area de Interseccion
fp = Factor Accesibilidad
Muy Baija 0.85 0.60 0,60 |[A,= Area Total

Férmula de aplicacién de factor accesibilidad Vial:

_ XA X fpy+ Ay X fpa + -+ Ay X fp,)
- i

FA

Donde:
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FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion

fp = Factor Accesibilidad

A.= Area Total

Factor de aplicacién para predios segun la titularidad:
TITULARIDAD - FT

NACIONAL
CALIFICACION N I
(@) MAXIMO | MINIMO CANTON APLICACION DE FACTOR
Con Titfulo 1,00 1.00 1,00 El Fact i s |
o actor se aplica a todos los
Sin Titulo 1,00 0,95 0.95 predios
Sin Informacioén 1,00 0,95 1,00

Factor de aplicacion para predios segun la diversificacién:

DIVERSIFICACION - FD
NACIONAL
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
= MAXIMO | MINIMO

Mérito 1,50 1,00 1,10 El Factor se aplicard de acuerdo al
criterio del técnico municipal a uno
Hoamnl 1.00 10O 1,00 o varios predios, mismo que seran
seleccionados manualmente, con

Demérito 1,00 0,50 0,90 las herramientas del SINAT.

Factor de aplicacién para predios segun la diversificacién de las ZAH:

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios
de compra venta de los predios, parcelas o solares, informacién que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de Ia
tierra, sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR m? TERENO CATASTRO 2023 AREA RURAL DE PATATE

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR
HOMOGENEO SUPERIOR m? INFERIOR m?
1 ROJO 9.3 8 8.00 7
2 AZUL 7.93 6 6.61 6
3 VERDE 6.52 5 5.24 4
4 TOMATE 5.07 3 3.92 3
5 AMARILLO 3.65 2 1.34 1

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién
en la Zona Rural, en la realizad dan la posibilidad de multiples enlaces entre
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variables e indicadores los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado por: El valor m?
del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tiera,
multiplicado por el factor de afectacion de; caracteristicas del suelo,
topografia, relaciéon frente/fondo, forma, superficie y localizaciéon en el
poligono, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener
el valor comercial individual. Para proceder el cdlculo individual del valor del
terreno de cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de terreno =
valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x superficie ast:

Valoracion individual del terreno

Vi=SxVshxFa
Fa = CoCS x CoT x CoFF x CoFo x Cos x
Col

Donde:

Vi = Valor individual del terreno

S = Superficie del temreno

Vsh = valor del sector homogéneo

CoCS = Coeficiente de caracteristicas del suelo
CoT = Coeficiente de topografia

CofFF = Coeficiente de relacidén frente fondo
CofFo = Coeficiente de forma

CoS = Coeficiente de superficie

Col = Coeficiente de localizacién

Para proceder el cdlculo individual del valor del tereno de cada predio se
aplicard los siguientes criterios: Valor del terreno = Valor base x factores de
afectacién de aumento o reduccion x superficie.

Art. 14.- Para rediizar el cdlculo de valoracién de los predios rurales se
aplicard los elementos de valor del suelo, valor de ias edificaciones y valor
de reposicion, conforme a la tabla establecida en el Art. 83 PUGS 2021-2033.
En lo referente a las caracteristicas de ocupacion a manejar en cada una
de las categorias de ordenacion cuyo nivel de uso es la produccion, se
pondra énfasis en lo referente al tamano minimo de parcela y frentes minimos
de estas, se detallan por cada categoria de ordenacion.

En casos excepcionales cuando un propietario jusfifique la integracion del

proyecto arquitecténico, se podrd construir una tercera planta siempre y
cuando se cumpla el 30% del COS en planta baja.
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Zonal Rural de proteccién
Tomaino minimo de parcela

En lo referente a las caracteristicas de ocupaciéon a manejar en cadao una
de las categorias de ordenacion cuyo nivel de uso es la proteccién se pondra
énfasis en lo referente al tamafic minimo de parcela vy frentes minimos de
estas conforme los estipula el Art. 84 del PUGS 2021-2033; a continuacion, se
detallan por cada categoria de ordenacion:

SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO CODIGO LOTE FRENTE CcOos ALTURA
MINIMO | MINIMO PLANTA DE PISO
BAIA
Mitigacion SR-P-01 1000 20 15% 2
SUELO RURAL DE Promocién
PRODUCCION productiva SR-P-02 1000 20 15% 2
Recuperacion SR-P-03 1000 20 15%
Tamano Minimo de Parcela
SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO cODIGO LOTE MINIMO (m2)
Suelo Rurgl de SR-C-01 2000
Production
Suelo Rural de Indivisible [{Art. 471
Production COOTADY}, solo podrd
Suelo Rural, A
SR-C-02 dividirse hasta la cota
de los 3300m.s.n.m y el
lote minimo serd de
1500m?
Sueio Rural de
Production SR-R-03 1200

Acorde a segunda reforma a la Ordenanza de Uso, Ocupacién y Geslion del Suelo del Cantén Patate. 2021-2033
b) El valor de la edificacion y de reposicion
b.1. Edificaciones Terminadas

Es el avallo de las construcciones que se hayan edificado con cardcter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicidon que
se determina mediante la simulacidn de ia construccidon, a costos
actualizados y depreciada de forma proporcional al fiempo de vida Utit de
los materiales y del estado de conservacidon de la unidad.
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El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales
de los principales elementos de la construccién: estructuras (mamposteria
soportante y/o columnas), paredes y cubiertas, expresado en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado {$USD/m32), que se
indican en la Tabla de los Principales Materiales de la Construccién del
Canton.

Para proceder al cdiculo individual del valor por metro cuadrado de la
edificacion se calcula el valor de reposicién a través de la siguiente formula:

VF:ZP8+ZP3

Donde:

V. = Valor actudlizado de la construccion

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y
cubierta de la construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m2)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteameérica
por metros cuadrados {$USD/m2)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado
de construcciéon de los diferentes pisos de la construccién o blogue
constructivo, para asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al
valor de reposicion se multiplica por la superficie o Grea de construccién de
cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los
factores de aumento o deméritc por cada piso de construccidén para
obtener el valor depreciado, mediante las siguientes ecuaciones:

e =V x5,

Va=V, X f;
f=faX fexfu

Donde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en dolares de los

Estados Unidos de Norteamérica ($USD)
V. = Valor actuadlizado de la construccion, expresado en ddlares de los

Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

43



Lunes 8 de enero de 2024 Edicion Especial N 1258 - Registro Oficial

S. = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

Vs = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

ft = Factor total

fa = Factor de depreciacién que estd en funcién de la antigiedad de la
construccién y de la vida Util del material predominante de la estructura
fe = Factor de estado en el que se encuentra la consfruccion.

f. = Factor de uso al que estd destinado la construccion.

Para aplicar el costo actuadlizado de los materiales predominantes de
estructura, pared y cubierta se realiza en funcién del andlisis de precios
unitarios que conforman el presupuesto de los materiales predominantes.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los
costos indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como
constan a continuacion:

2 ECONOMICO

3 BUENO
4 LUJO

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
! Hormigon 80,34 84,00 87,65 | 91,30
Armado
2 Acero 81,00 84,68 88,36 | 92.05
3 Aluminio 99,47 103,99 108,52 | 113,04
4 Madera 1 (con
Tratamiento 60,83 63,60 66,36 69,13
Periédico)
s Paredes 32,80 34,38 3588 | 37,37
Sopertantes
9 Otro 16,44 17,19 17,94 | 18,69
10 Madera 2 (sin
Tratamiento 18,74 19,60 20,45 | 21,30
Periddico)
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

CODIGO | DESCRIPCION | BASICO ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tiene 0.00 0,00 0,00 0,00
1 Hormigon 54,44 56,94 59,41 61,89
2 |tadilo O 17,44 18,23 19,03 | 19,82

Bloque
3 Piedra 35,50 37,11 38,72 40,34
4 Madera 13,85 0,00 0,00 0.00
5 Metal 18,86 19,72 20,58 21,44
6 Adobe o Tapia | 29,91 31,27 32,63 | 33,99
7 Bahareque -
Caha 13,85 0,00 0.00 0,00
Revestida
8 Cong 13,85 0.00 0,00 0,00
7o |Alminlo ol 60 148,06 154,50 | 160,94
Vidrio
10 Pléstico o Lono 5,39 5,64 5.88 4,13
99 Ofro 2,70 2,82 2,94 3,06
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA
CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0.00
! oza — de] | 14 59,76 62,36 | 64,96
Hormigon
2 Fibro Cemento
{Eternit, Ardex, 27,04 28,27 29,50 | 30,73
Duratecho)
3 Teja 16,50 28,27 29,50 | 30,73
4 Zinc 79.75 17.25 18,00 | 18,75
5 Ofros Mefales 19,58 83.38 87,00 | 90,63
6 Palma, Paja 29,91 20,47 21,36 | 22,25
7 Plastico,
Policarbonato 23,97 25,04 26,15 | 27,24
y Similares
9 Otro 8,25 8,63 9,00 2,38

Los acabados generales de la construccidon son determinados por la
sumatoria del valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un
factor que esta relacionado conia cantidad y calidad de los acabados que
se encuentran dentro de la construccion.
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CcoD ACABADO FACTOR
1 FACTOR ACABADO BASICO-TRARICIONAL 0.19
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADQ LUJO 0.55

La depreciacién se calculard aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigbedad y su vida Util estimada para cada material
predominante empleado en la estructura; ademads, se considerard el factor
de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de Ia
edificacion. Para obtener el factor total de depreciacién se empleard la
siguiente férmula:

fa=[1-( () +(E) ) x 050 xc,

Donde:

fa = Factor depreciacion

E = Edad de ia estructura

¥, = Vida dtil del material predominante de la estructura
C, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la formula cuando la edad de la construccién sea menor al
tiempo de vida Util, caso contrario se aplicard el valor del 40% del valor
residual.

El factor estado de conservacion de construccidn se califica en funciéon de
la informacién ingresada de la Ficha Predial Rural de lo siguiente manera;

Categori | Facto

Descripcién
a r

) 00 Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de

Buen L. h T
© conservacion adecuado, No requiere reparacion.

Se puede observar sefales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado.
Regular 0.819 [Reparaciones medianas: Cambio parcial de instalaciones
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, cambio de pisos, sanitarios,
manchas importantes de humedad.
Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su utilizacién
Malo 0.474 yrecu_perocién:Reporacione_s gronde;.: F{ehocer mompo_sten‘a,
! cambio total de instalaciones hidréulicas, sanitarias o
eléctricas, dafos en la cubierta, deterioro de la estructura.
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VIDA UTIL (ANOS)
RA »
CODIGO ESTRUCTURA NGO CANTONAL
MAXIMO | MINIMO
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
4 MADERA OPCION 1 (QUE 50 50
RECIBA TRATAMIENTO

PERIODICO)

5 PAREDES SOPORTANTES 60 15 50
MADERA OPCION 2 (QUE

NO RECIBA
é TRATAMIENTO 2 40 20

PERIODICO)
99 OTRO 50 30 40

TABLA DE FACTORES DE USO

CODIGO Calificacién Factor

por uso
0 Sin uso/Abandonado 1,00
1 Bodega/Almacenamiento! 0,95
2 Gargje 0.975
3 Sala dgql:/)\ic’;qo;)inos o} 0,90
4 Salas de Postcosecha 0,920
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,70
7 Artesanic, mecdnica 0,95
8 Comegiil\?qc:j Z(irwcsos 0.975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion Social 0.975
12 Educacion 0,90
i3 Cultura 0.975
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14 Salud 0,95
15 Deportes y Recreacion 0.95
14 Vivienda Particular 0,975
17 Vivienda Colectiva 0.975
99 indefinido/otro 0.95

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que
conforma la estructura que soporta la mejora o construccidn.

VALORES EN USDS POR m’ DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES/MATERIALES
- o 2 Fal
3 8 | S < o (g 8 2lelgl g
-3 3 =1 -t 173 [ = - )
= o g L4 ; shd hd
e = =g a a 2 8%|3 § 3| 22X e a
§B = ] 2 3 w | ok 282 Bl Ll I
= S Sa £ F | Q2|32¥ 8| o E| =
ESTABLO
GANADO | 64,63 | 64,63 |67,64)56,75]|64,04 41,53 24,31 12539 o o [ 0| 0][569
. MAYOR
ESTABLO
GANADO
64,63 64,63 67,64 {56,75| 64,04 | 41,53 | 34,31 | 25,9 0 0 |56,9
MEDIO O 4 > 0 0
| MENOR___
SALA DE
0 .
orpENo | 6463 | 6463 | 67.64 56,75 | 64,04 | 41,53 34,31 [259] © o |o 56,9
GALPON
6 |56,9
avicola | 6463 | 6463 |67,64 [56,75] 64,04 {41,53 | 3431 [259] © o |o
PISCINAS
o| o
psacows | 211 0 0 0 0 0 o o | o o |o
ESTANGUE O
0 0
| Reservomio | 2022 o 0 o 0 o 0 6 {3022] o | o
INVERNADERO] © 0 0 o o 0 0 o {68 | 8 l66{56] 46
TENDALES | 39,53 0 0 0 0 0 0 s | o o folo} o
CAPIMULO V

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art.15.- Banda Imposttiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicard el 0.7
x mil, de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.

Art.16.- Valor iImponible.- Para establecer el valor imponible, se sumardn los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantdn y la tarifa
se aplicard al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho

el contribuyente.
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Art.17.- Tributacion de Predios en Copropiedad.- Cuando hubiere mds de un
propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comuUn acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrdn
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le comresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Director de la direccién financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el afo inmediato
siguiente.

Art.18.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicard la tarifa que le coresponda o
cada predio de acuerdo a su avallo.

Art.19.- Tarifa del Impuesto Predial Rural. - La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculard considerdndose desde
el 0.25X1000 (cero puntos dos cinco por mil), aplicando una alicuota al
avaluo total, de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla Impositiva
Cantoén Patate
Categoria | Rango Av:;:::d Fredia (SUSD) I:rclccién Fraccion
inlelal Rango Final | Basica (%.) | Excedente (%.)
] 5310,01 10.000,00 0,85 0,85
2 10000,01 20.000,00 0.85 0,85
3 20000,01 30.000,00 0,85 0.85
4 30000,01 40.000,00 0,85 0.85
5 40000,01 50.000,00 0,85 0,85
] 50000,01 100.000,00 0,85 0.85
2 100000,01 150.000,00 0.85 0.85
Il 3 150000,01 200.000,00 0,85 0,85
4 200000,01 250.000,00 0,85 0.85
5 250000,01 | 300.000,00 0.85 0,85
] 300000,01 | 400.000,00 0,85 0,85
" 2 400000,01 | 500.000,00 0,85 0,85
3 500000,01 | 600.000,00 0.85 0.85
4 600000,01 | 700.000,00 0,85 0,85
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5 700000,01 | 800.000,00 0.85 | 0.85
b 800000,01 |En adelante 0.85

* Las propiedades cuyo valor no exceda de 15 remuneraciones bdsicas
unificadas del trabajador en general ( vigente a la fecha del cdiculo) Art
520, a) COOTAD

CAPITULO VI
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art.20.- Tributo Adicional al Impuesto Predial Rural. - Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta
confribucion anual es el 0,15 por mil del avalio total de la unidad predial, tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

b) Tasa administrativa rural: - El valor de esta contribucion anual es de $ 2,50
USD por servicios administrativos.

c) Tasa por mantenimiento y actualizacion Catastral: - El valor de esta
contribucion anual es de $ 2,50 USD por mantenimiento y actualizacién
Catastral.

Se incorporardn a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos
tributos que fueren creados por ley.

Art.21. Tasa por servicio de generacion planimetria del sistema SINAT. - El
valor de esta tasa generada por la impresion de cada planimetria predial es
de $ 10 USD por cada plano, valor en el cual estd incluido el valor por
prestacion de los servicios administrativos, para los administrados que
requieran realizar los framites de transferencias de dominio y ofros.

CAPITULO VII
EXENCIONES DE IMPUESTOS
Art.22. - Predios y Bienes Exentos. = Predios y bienes exentos.- Estan exentas
del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:
a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones

basicas unificadas del tfrabajador privado en general.

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;
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c)

d)

f)

g)

h)

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de
educacién particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos
fines y no beneficien a personas o empresas privadas.

Las propiedades de gobiernos u orgonismos extranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de
lucro;

Las tieras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:

Los terrenocs que posean y mantengan bosgues primarios 0 que
reforesten con plantas nativas en zonas de vocacién forestal:

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regidn amazodnica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que
no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en
aniendo; vy,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva vy
pertenezcan al sector de la economia solidaria v las que utilicen
tecnologias agroecoldgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y demdas construcciones destinadas a mejorar
las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; vy,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la
erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenagje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacidn y capacitacion, etc.,
de acuerdo a la Ley.

Art.23.- Deducciones. - Pora establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del vaior de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a fravés de
deuda hipotecaria o prendaria, destinada alos objetos mencionados, previa
comprobacién. El total de la deduccion por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; vy,

51



Lunes 8 de enero de 2024 Edicion Especial N* 1258 - Registro Oficial

b) Las demds deducciones temporales se otorgardn previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los prestamos del Banco de fomento econdmico del Ecuador sin
amortizacion gradual y a un plazo que no exceda de tres afos, se
acompanard a la solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura,
en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En
estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que
continde la deduccién por el valor que ho se hubiere pagado y en relacién
con el aino o afos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u ofras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccién
comespondiente en el avaluo que ha de regir desde el afo siguiente; el
impuesto en el aho que ocurra el siniestro se rebajard proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solomente
disminucién en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el afio en el que se
produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mds de un afo, la
rebaja se concederd por mds de un afo y en proporcidén razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro
del afio siguiente a la situacidon que dio origen a la deduccién. Para este
efecto, se presentard solicitud documentada al jefe de la direccién
financiera.

El contribuyente deberd presentar la solicitud respectiva en la Direcciéon de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, quien emitird un informe a través de
la Unidad de Gestion y Riesgos, Avaldos y Catastros y remitird a la unidad
Financiera para aplicar los beneficios comespondientes.

Art.24.- 3olicitud de Deducciones o Rebagjas. - Determinada la base
imponible, se considerardn las rebagjas y deducciones consideradas en el
Caédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
y demds exenciones establecidas por ley, que se hardn efectivas, mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente,
ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se deberdn presentar hasta el 30 de noviembre del afo en
curso vy estardn acompafadas de todos los justificativos, para que surtan
efectos tributarios respectos del siguiente ejercicio econémico.

52



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1258 Lunes 8 de enero de 2024

CAPITULO VIII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art.25.- Exoneraciones Especiales. - En cumplimiento a la Ley Orgdnica del
Adulto Mayor, Ley de Discapacidades y demds normativa aplicable a la
materia, estan exonerados el pago del impuesto predial rural las siguientes:

a).- Toda persona mayor de 65 {sesenta y cinco) afos de edad y con ingresos
mensuales en un mdximo de 5 (cinco) Remuneraciones Bdsicas Unificadas o
que tuviera un patimonio que no exceda de 500 ([quinientas)
Remuneraciones Bdsicas Unificadas, estard exonerado del pago del
impuesto de que trata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagardn Unicamente
por la diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por
fa Ley Orgdnica del Adulto Mayor, tendran derecho a las respectivas
deducciones segun las antfedichas disposiciones, en la parte que le
comesponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direccion Financiera
a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de los duehos de
derechos y acciones de la propiedad; v,

d).- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccidn o cuidado a la persona con
discapacidad, tendrdn la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencidon se aplicard sobre un (1} solo inmueble
con un avalio mdximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas
unificadas del frabagjador privado en general. En caso de superar este valor,
se cancelard uno proporcional al excedente.

Para acogerse a este beneficio se considerardan los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la
calificacién y el registro corespondiente, camé de discapacidad otorgado
por el Consejo Nacional de Discapacidades serd documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el Unico
documento requerido para todo framite. El certificado de votacion no serd
exigido para ningun trdmite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicidn discapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta

53



Lunes 8 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1258 - Registro Oficial

Ordenanza en lo que les fuere aplicable, serd el cenificado emitido por el
equipo cdlificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el propdsito de que el GAD
Municipal San Cristébal de Patate cuente con un registro documentado de
las personas con discapacidad, el peficionario deberd presentar la primera
vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley Orgdanica de
Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a
Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando la
documentacion de respaldo.

2. Aplicacidn, - Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerard lo
estipulado en el Art. 75 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, asi como su
reglamento.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art.28 -Reclamo. - los contribuyentes tendran derecho a solicitar los reclamos
administrativos, conforme a los procedimientos que establece el Cddigo
Tributario, Cédigo Orgdnico Administrativo, y demds normativa aplicable a la
materia.

ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art.29. - Emision de Titulos de Crédito. - El Director Financiero del GADMSCP a
través de la Jefatura de Rentas del Gobierno Municipal San Cristobal de
Patate procederd a emitir ios titulos de crédito respectivos. Este proceso
deberd concluir el uliimo dia laborable del mes de diciembre previo al del
inicio de la recaudacidon. En concordancia con el Art. 150 del Codigo
Tributario.

Art.30. - Custodia de los Titulos de Crédito. - Una vez concluido el framite de
gue trata el articulo precedente, el responsable de Rentas comunicara al
Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno
Municipal San Cristébal de Patate para su custodia y recaudacion
pertinente.

Esta entrega la redlizard mediante oficio escrito, el cual estard acomparnado
de un ejemplar del cormrespondiente catastro tributario, de estar concluido,
gue deberd estar igualmente firmado por el Director Financiero y especialista
de Rentas.
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Arl, 31. - Plazo de Pago. - Forma y plazo para el pago del impuesto.- El pago
delimpuesto podrd efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero
de marzo y el segundo hasta el primero de sepfiembre. Los pagos que se
efectfuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendrdn un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

El impuesto deberd pagarse en el curso del respectivo aio. La direccién
financiera noftificard por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago
en base al catastro del ano anterior y se enfregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento ser@ el 31 de diciembre de cada afio; a partir de
esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley.

Art.32. - Recaudacion Tributaria. - Los contribuyentes deberdn pagar el
impuesto, en el curso del respectivo ano, sin necesidad de que el Municipio
les notifigue esta obligacion.

Los pagos serdn realizados en la Tesoreria Municipal y podrdn efectuarse
desde el primer dia laborable del mes de enero de cada ano, aun cuando
el Municipio no hubiere alcanzado a emitir el catasiro tfributario o los titulos
de crédito.

En este caso, el pago se redlizard en base del catastro del afic anterior y la
Tesoreria Municipal entregard al contribuyente un recibo provisional, para lo
cual, una ves que se emita con el catastro actualizado para el bienio vigente,
el contribuyente cancelara la diferencia previa la notificacion emitida por
parte de la Municipalidad.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del ano al
que comesponde la obligacion.

Cuando un coniribuyente aceptare en parte su obligacidn tributaria y la
protestare en otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios anos, podra
pagar la parte con la que esté conforme y formular sus reclamos con
respecto ala que protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse a aceptar
el pago de los tributos que entregare el coniribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del fitulo de crédito dl
contribuyente. La primera copia comrespondera a la Tesoreria y la segunda
copia sera entregada al Departamento de Contabilidad.

Art.33. - Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer

dia de enero del afo siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente,
los tributos no pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su
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exigibilidad hasta la fecha de su extincidn, aplicando la tasa de interés
vigente, expedida para el efecto por el Banco Central.

Art.34.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de
enero del afo siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte
del contribuyente, la Tesoreria Municipal deberd cobrar por la via coactiva
el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de conformidad con
lo establecido en el Art. 261 del Cdédigo Orgdnico Administrativo vy la
Ordenanza correspondiente.

Art.35.- Imputacion de Pagos Parciales. - El Tesorero Municipal imputard en
el siguiente orden los pagos parciales que haga el confribuyente: primero a
intereses, luego al fributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un confribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mds antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Gobiemo Autonomo Descentralizado San Cristdbal de Patate
en base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana vy Sustentabilidod del desarrollo, realizard en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural
cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - Cerlificacion de AvalUos. - La Direccidon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial a fravés de la Unidad de Avallios y catastros del
GADMSCP conferird los certificados sobre avallos de la propiedad rural que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios rurales.

TERCERA. - Supletoriedad y Preeminencia. - En todos ios procedimientos y
aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicardn las disposiciones
contenidas en la Constitucion de la Republica, el Codigo Orgdanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el Coédigo
Orgdnico Tributario.

CUARTA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demdas
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rurai, que se le opongan y
que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

QUINTA.- Forma parte de la presente ordenanza los anexos 1,2,3, como
documentos habitantes.
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SEXTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la
pubiicacién en la gaceta oficial, en el dominio web de la institucién y en el
Registro Oficial: y, se aplicard para el avalio e impuesto de Ios predios rurales
en ef BIENIO 2024-2025.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Potate, a los quince dias del mes de diciembre del
2023.

ot
ARIILAR RODRIGURE

Abg. Jacqueline guilor Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON PATATE SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO QUE: LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL
CANTON PATATE, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de San
Cristdbal de Patate en sesién ordinaria del 08 de diciembre del 2023, Y en
sesidn ordinaria del 15 de diciembre del 2023, conforme consta en los libros
de actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristdbal del cantén Patate.

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: A los veintiun dias del mes de diciembre del 2023,
cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 dei Cadigo
Orgdnico de Organizacidn Temitorial Autonomia y Descentralizacion,
remitase en tres ejemplares de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024
- 2025 DEL CANTON PATATE, al Sefor Alcalde para gque proceda a su sancion
y promulgacidn respectiva.

k DR rmads slustrabicaments port
S N T A CORLINE MELIDA
b PAGUILAR RODRIGUES

Reh Ay
£y
(w2 2]

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
CRISTOBAL DEL CANTON PATATE, a los veintiun dias del mes de diciembre del
2023, por cumpilir con lo que determina el articulo 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Temtorial Autonomia y Descentralizacion, sanciono
favorablemente lo ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL
CANTON PATATE; y. dispongo su cumplimiento conforme a los requerimientos
establecidos en la ley.

Ing. Emerson Herndn Medina Castro
ALCALDE DEL CANTON PATATE

CERTIFICO QUE: El Ing. Emerson Herndn Medina Castro, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal San Cristébal de Patate, firmo vy
sancioné la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL CANTON
PATATE, 21 dias del mes de diciembre 2023.

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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